ROMANIA

JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Nr._43541din o20. 4/, 2017

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.95<Z din 2 11 2017

in scopul: _ obtinerea autorizatiei de construire pentru :"SPATIU ALIMENTATIE PUBLICA S| ZONA

DE AGREMENT si RACORD LA UTILITATI”

Ca urmare a cereri adresate de*1) SC _MIKYSI SRL-reprezentatad prin_Tofan Emil Laurentiu
cu domiciliul/sediul*2) in judetul _Giurgiu _ municipiul __Giurgiu sector str. Barbu_Stefanescuy
Delavrancea nr.8 Inregistrata la nr.43541/14.11.2017

pentru imobilul - teren gifsau constructii -, situat in judetul Giurgiu, municipiul Giurgiu, cod postal____,
str.__ Cringului nr.10 sc.__.et.__ap. , Sau identificat prin*3) nr.cad.33885 si CF 33885
plan de incadrare in zond, plan de situatie

in temeiul reglementarilor Documentaliei de urbanism nr. 11128DU366/2009, faza PUG,
actualizat aprobata prin Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr.37/2011

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarn lucranior de
constructii, republicatd. cu modificarile gi completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul este:
» Domeniu privat _conform act v-c nr 3462/2016 situat in intravilanul municiplul Giurqiu

e nu este situat in zona protejata;.nu sunt interdictii de construire

2. REGIMUL ECONOMIC:
« |mobil situatin zona .B” conf. HCLM nr _173/2007

« Folosinta acluala curti constructii : Destinatia:curti constructi

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform_Planului Urbanistic General actualizat al municipiulul Giurgiu aprobat prin HCLM 37/2011,
terenul se afld in subzona LM4- subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici precum si
servicillor, LI1 - subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri in ansambluri_preponderent
rezidentiale, si CC1 —zona transporturilor rutiere cuprinzand : modernizarea unor strazi, realizarea strazilor
propuse, largirea arterelor de circulatie existente —vezi str. Unirii_sectiune 2-2' prospect minim de 20m(stabilirea
aliniamentului_reglementat al parcelei la 10m_din_axul drumului existent), si str. Crpnguluj sectiune 3-3'

prospect minim de 12m(stabllirea_aliniamentului reqglementat al parcelei la 6m din axul drumului existent):
Prevederile zonei LM4 sl zonei LI1 sunt completate de prevederile subzonelor IS1, IS2A, 1S3, 154, IS5, IS6.

Prevederi subzona IS2A- subzona de comert, servicil:_in ¢azul constructilor cu suprafata utla mai mare situatd
intre 500 si 1000 mp, detalierea reqglementarilor este necesar a se face pnn PUD.

In cazul constructiilor cu suprafata utila mai mare de 1000 mp, detalerea reglementanior se va face pnn PUZ care va

include si un studiv de circulatie

utilizari admise: - spalii comerciale si de servicii cu razd mare, medie_si redusa de servire_sedii ale unor_companu
firme, servicl financiar-bancare; servicii sociale, colective si personale, hotelun, restaurante, barun_cofetam, cafenele,
etc . parcaje 1a sol 3l multietajate, spatii ibere pielonale, pasaje pietonale acopente, spati inchise destinate destncen,
sportulyi._spabi plantale;

utilizari admise cu conditionari: Amplasarea de localur de alimentatie publicd carg_desfac biutun alcookce se va
putea lace numal la minim 100m de lacasuri de cult,_spiale. unitati de ocrolire si unitdd de Invaldmant pentru minon
Amplasarea de uniali care comercializeazd higdn si almente catalogate ca nerecomandate se vor amplasa la mam
100m de uniati de ocrotire si unital de invajadmant pentru minori




~\

Amplasarea staliilor de alimentare cu carburanli se va face pe aferele_de acces [n oras si_In vecindtalea arterelos
principale de circulalie, cu respeclarea distantelor normate fald de alte functiun
Delalierea reglementarilor pentru cladiri mai inalle de 20m se va face pe baza unui PUZ cu sludiu de altimetrie

caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): in cazul constructilor dispuse izolat, terenul mimm se

recomanda a fi de 1000 mp, cu un front la strada de minim 30.00 meln pentry functiuni cu raza de senvire larga i 500
mp cu deschidere de 12,0 m pentru constructii situate in zonele protejate;

- Constructiile cy raza de servire si adresabilitate redusa se pol amplasa si pe parcele avand minim 500 mp si un fron|
la_strada de_minim 12.00 metn in cazul construcliilor insiruite (cuplate la doua calcane), si de minim 15.00 metn in

cazul conslrucliilor cuplate la un calcan.
amplasarea clidirilor fatd de alinlament: cladirile care alrag fluxuri semnificative de vehicule si/sau_pietoni vor fi
fle cladiri

retrase de la aliniament cu rmnlrn 6-10 metn; in cazul strazilor cu fronturi continue di e aliniamen
care nu sunt servicii sau echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; retragerea minima din aliniament va f
de min 6,0m; in cazul in care noile cladin creaza aglomeralie in zona (au un numar mare de utiizator concomitent)
trotuarul din dreptul cladirii va avea o lalime de cel putin 2.50 m (daca din calcul nu rezulta mai mult),

lasarea cladirilor fati de limitele laterale si postorioare ale parcelelor: cladirle se vor amplasa, de requla, in
regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inAlimea la comige, dar nu mai putin de
5.00 metri; relragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri;_ Se interzice construirea pe limita parcelel dacd aceasta constituie linia de separatie dintre zona centrald si
zona rezidentiala, o functiune publica sau un lacas de cult, cazuri in care se admile realizarea noilor cladini numai cu 0
retragere fata de limitele laterale ale parcelej egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5m

amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: in cazul in care una dintre constructii_are o functiune

care necesita iluminare naturala distanta minima intre_cladirl_este inalimea la comisa a celei mai inalte_dar nu mati
putin de 4.00 metri: in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescnptii specifice de Insonre distanta
intre cladin poate fi redusa |a jumatate din inaltimea celei mai inalte dar nu_mai putin de 4.00 metn

circulatii si accese: parcela este construibila numai daca are asiqurat cel putin un acces carosabil de mm_-mj&ﬂ
metri latime, in mod direct, dintr-o circulatie publicd; numarul acceselor se stabileste pe baza nommelor specifice in
toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publiculuiln toate cazunle
este obligatone asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati Numarul acceselor se stabileste
pe baza normelor specifice.in toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
publicului

stationarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor necesare functionarii difenteclor activitdti se admite numai [n

interiorul parcelel, deci in afara circulatiilor publice;
Parcaje: Pentru constructille comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza: un loc

de parcare la 40 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitdl de pana |a 400 mp suprafatd construita
desfasurata; un loc de parcare la 25 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitdti comerciale de peste 400
mp suprafatld construild destfasurata; Pentru unitati de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 25
mp suprafatd construitd desfasuratd. La aceslea se vor adauga spatile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,
care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor. in cazul in care nu se pol asigura in hmutele parcelel locunle
de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra (pnn prezentarea formelor leqale) realizarea unui_parca) in
cooperare on concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in ca ruli
de cardier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250m.

inaltimea maxima admisibila a cladirilor: inallimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua nivelun in funclie_de volumetria caractenstica strazi,_ cu
conditia retrageni aceslora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4 0 meln continuat cu tangenta sa la 45 grade,
aspectul exterior al cladirilor: aspectul cladinlor va fi line seama de caraclerul general al zonei 51 de arhitectura
cladinlor_din vecinatate cu care se afld in relafii de co-vizibilitate; aspectul claddinlor va exprima caracterul si
reprezentativitatea functiunii_si_va raspunde exigentelor actuale ale arhitectuni europene de “"coerenta’ 5
"eleganla” este interzisa utilizarea culorilor stndente Finisajele extenoare vor avea culon pasltelate si culon naturale.in
zonele noi de recomanda fatade cu volumelrii si finisaje moderme

conditii de echipare edilitara: toate cladinle vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal_eleclice
gaze nalurale), se va asigura in_mod special captarea si_evacuarea rapida a apelor meleonce pnn sistematizara
verticala la releaua publica de canalizare sau, pana la manrea capacitatii retelelor publice, la un bazin de retentie
situat in incinta proprietati;

spatii_libere si spatii plantate:spalile verzi vor reprezenta procentual din suprafata incintelor, minim_ 5% din
suprafala lerenulul ; spatille neconstruite si neocupale de accese, troluare de garda vor fi imierbate si plantate cu un
arbore |a fiecare 100 mp., Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protecha constructilor sa
se evite impermeabilizarea terenuluj peste minimum necesar pentru accese si parcaje
Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utihzate ale constructilor &3 fic amenajate ca
spati verzi pentru ameliorarea microchmatului si a imaginii oferite toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin
un arbore |3 10 locun de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inaluime
Imprejmuiri: se recomanda separarea spre strada a lerenunlor echipamentelor publice si bisencilor cu gardurn vii sau
cu gardun transparente ce vor avea inaltimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca 0,30 m si o parte
transparenta dublata de gard viu, iar pentru alte functiuni cu garduri transparente cu de maxim 1.50 m incluzand un
soclu opac de 0.30 m si o parte transparenta dublata cventual de gaid viu_pentru hmitele laterale si poslenoare se
recomanda garduri opace de maxim 2.0 m; spatile comerciale si alte serviai retrase de la alimarment pot fi lipsite de
gard, pot fi separale cu bordun sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utiizate ca terase pentru restauranto.
r-afe_neie elc.

In cazul in care se doreste realizarea unui imobil cu suprafatd ulild intre 500-1000 mp slabiirea  condibilo

de_construire in corelare cu vecinatatle imediate si cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism_se face pon
elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu___Planul Urbapistic de Detaliu va cupnnde reglementan cu

puyire |a asiqurarea accesbilitdti si racordarea la retelele edilitare, amplasarea constructilor (retragen fatd de
aliniament si limitele laterale_si postenoara). permisivitali_si_constringen urbamistice povid volumul consingt

amenajanle, relatn functionale si estelice cu vecinatalle. compatiblitalea functunilor si_conformarca _construct
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amenajarilor si_plantatilor, reqimul juridic si circulatia lerenurllor si construcliilor. propuneri de ocupare si utilizare a

terenului (indicaton urbanistici POT, CUT),
__PUD I o obli riu_pr erea de mobilare urbana, organizare a circulatiei, de asiqurare a parcrilor si

planun de prezentare a arhitecturii construclilor; PUD se va prezenta spre aprobare Consiliului Local insolit de avizele

__In_cazul_realizarii_unui imobi ' I lierea reglementarilor se va | rin P

care_va include si un studiu de circulatie, conform Ordinului nr.176/N/16.08.2000 emis de MLPAT care aprob3
.Ghidul privind_metodologia de elaborare si _continutul cadru al planului urbanistic zonal® . PUZ se
elaboreaza dupa obtinerea avizelor ohligatorll conform Ghidulul, cu respectarea conditillor impuse
de avizatori si a propunerilor rezultate ca_urmare a consultirii_populatiei, ca etapa obligatorie

realizatd prin_grija_beneficiarulul, dupi organizarea publicititii corespunzatoare (avizele, procesul

verbal privind consultarea populatiei precum si dovada popularizérii in mass-media se vor anexa

PUZ).

PUDIPUZ se elaboreaza dupi obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidulul, cu respectarea conditiilor

Impuse de avizatori.

C?upi! aprobarea Planului urbanistic de detallu /Planului Urbanistic Zonal se poate intocmi documentatia
tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de construire DTAC, numai pe baza unui nou certificat de urbanism
pentru investitle, emis pe baza reglementirilor aprobate
- Insertii_dispersate in alte zone functionale: POT maxim = 50 %.

- Insertii dispersate in alte zone functionale: CUT maxim = 2,0 mpADC/mp teren dar nu mai mult de 1,5 CUT

zona diacent

Prezentul certificat de urbanism poalte fi utilizat pentru:
Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu pentru construire imobil” SPATIU ALIMENTATIE PUBLICA S| ZONA
DE AGREMENT si RACORD LA UTILITATI”

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de
constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborérii documentaliei pentru aulorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd.Bucuresti bl.111, sc.A+B, parter

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Conslliului gi Parlamentulul
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul
si modificarea. cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei B5/337/CEE si a Directivel
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritonala de
mediu pentru ca aceasta s& analizeze si sa decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiel
publice/private in lista proiectelor supuse evaluani impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupa cmilerea certificatului de urbanism, anterior depuneni documentapei pentru aulonzarea executarii
lucranior de constructii la autoritatea administratiei publice competente.in vederea satisfaceni cerintelor cu prvire la
procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta penlru protectia meduwlui stabileste mecanismul
asigurari consultani publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularnii unui punct de vedere oficial cu pnvire la

realizarea investiliei in acord cu rezultatele consultani publice.
in aceste conditii:

Dup3 primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia j

Fmediului in vederea evalurii iniflale a Investifiei §i stabilirii neceslta}il evaluaril efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii

iniglale a investiflel se va emite actul administrativ al autoritalil competente pentru protectia mediului. 7 »
in situalia in care auloritalea compelenta pentru prolectia mediului stabileste necesilalea eval_uam eld:ldq mnvesbjiel asupra mediului,
solicitanlul are obligapa de a notifica acest fapt autoritalii administrajjei publice compelente cu pnvire Ia mentinerea cererit pentru autonzarea
executani lucranior de construcii. )
In situaya In care, dupa emiterea certificatului de urbanism on pe parcursul derulani proceduni de evaluare 3 efectelor inveshper asupra |
madiului, solicitantul renun(a la intenlja de realizare a investifiei, acesta are obligalia de a notifica aces! fapt autontay administrajer pubiice

competenie

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insolta de urmatoarele
documente:

[X] a) certificatul de urbanism (copie),
[X] b) dovada titlulul asupra imobilului, teren gilsau construc :
actualizat |a zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi. In cazul In care legea nu disp

(copie legalizata)

til, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
une altfel




c) documentalia lehmic - D. T, dupa caz (2 exemplare onginale):
OpTAC ODTOF. 0. NTAD
d) avizele 51 acordunie de amplasament stabilite pnn certificatul de urbanism:

d 1) avize g1 acordun privind utilitahile urbane si infrastructura (copie): (avize pentru amplasament gi racordun) :

[X]? alimentare cu apd (amplasament si racordare) [X] gaze naturaley Alle avize/acordun
[X{} nalizarc(amplasament si racordare) [X] telefonizare (/
[X]t/alimentare cu energie electrica [X] Aviz SC ADPP SA evacuare degeuri inerte ‘-/
[l atmentare cu energie lermica 0 transport urban
d.2) avize si acorduri privind:
\UX] securitatea la incendiu 0 protectia civila “4] sanitatea populatiei
d.3) avize/acordun spedfice ale administratei publice centrale si/sau ale servicilor descentralizate ale acestora
X1 Avizul 1.J.P.-biroul rutier [X] Acord S.A.M.S.U.P.-PMG pentru lucriri pe domeniul public

( amenajare accese din drumuri publice, racorduri la retele utilitati)
[X]l/Avizlacord PMG-Directia Patrimoniu pentru realizare acces din str. Cringului,( si acordul proprietarului
trenului cu nr. Cadastral 37804 situat adiacent proprietitii in partea de Est (acces la str.Unirii)
4) studii de specialitate (1 exemplar original)

[X] aviz de oportunitate PUZ —daca este cazul

[X] Elaborare PUD/PUZ conform Ghidului”"GM 009/iunie 2000" / Ordinului nr.176/N/16.08.2000, elaborat
de MLPAT cu respectarea prevederilor de informare si consultare a publicului cf.HCLM 196/2011 care aproba
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriulu, adoptat in baza Ordinului MDRT 2701/2010 ;

[X] Studiu geotehnic

[X] plan cu reprezentarea reliefului, intocmit in sistemul de Proiectie Stereografic 1970, la scarile 1:2.000,
1:1000, 1:500, 1:200 sau 1:100, dupa caz, vizat de oficlul de cadastru i publicitate imoblllara teritorial

[X] Acordul autentificat al vecinilor daca nu se respecta distantele fata de limitele separative de proprietate
obligatorii conform Codului Civil
\/fX] e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

[X] Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura de catre elaboratorul PUD/PUZ la RUR

f) Dovada inregistrarn proiectului la Ordinul Arhitectlor din Romania (1 exemplar onginal)

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabiltate ce 12 lum de la data ematern
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